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XVII. CiM

A HASZNALATI SZERZODESEK
XLIV. Fejezet

A bérleti szerzédés

1. A bérleti szerzodés altalanos szabalyai
6:331. § [Bérleti szerzodés]

(1) Bérleti szerzédés alapjan a bérbeadd meghatarozott dolog iddleges hasznalatdnak
atengedésére, a bérld a dolog atvételére €s bérleti dij fizetésére koteles.

(2) A jogok iddleges gyakorlasdnak mas személy részére ellenérték fejében torténd
atengedésére a dologbérlet szabalyait kell megfelelden alkalmazni.

6:332. § [A bérbeado szavatossaga]

(1) A bérbeado szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzddésszeri
hasznalatra alkalmas, és megfelel a szerzddés eldirasainak. Erre a szavatossagra a hibas
teljesités miatti szavatossag szabalyait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérldt az
elallas helyett a felmondas joga illeti meg, kicseré¢lést pedig nem kdvetelhet.

(2) A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkozoan
olyan joga, amely a bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza. Erre a
kotelezettségre a jogszavatossag szabalyait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérld
elallas helyett a szerzédést felmondhatja.

(3) Ha a bérelt dolog lakas vagy emberi tartdzkodas céljara szolgald mas helyiség, és az olyan
allapotban van, hogy hasznalata az egészséget veszélyezteti, a bérld a szerzddést felmondhatja
akkor is, ha err6l a tényr6l a szerzédés megkotésekor vagy a dolog birtokbavételének
idépontjaban tudott vagy tudnia kellett. Errdl a jogrol a bérld érvényesen nem mondhat le.
6:333. § [A dolog hasznalata]

(1) A bérl6 a dolgot rendeltetésének €s a szerzddésnek megfelelden hasznalhatja.

(2) A bérbeado a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil jogosult ellendrizni a hasznalatot.

(3) Ha a bérl6 a bérbeadd felhivasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszerli vagy a
szerzOdésnek egyébként nem megfeleld hasznalatot, a bérbead6 felmondhatja a szerzodést.

(4) Ha a bérl6 a dolgot jogosulatlanul alakitotta at, a bérbeado felhivasara koteles az eredeti
allapotot helyreallitani.



6:334. § [A hasznalat atengedése harmadik személy részére]

(1) A bérelt dolgot a bérld a bérbeadd hozzajarulasaval jogosult albérletbe vagy harmadik
személy hasznalataba adni.

(2) Ha a bérld a dolgot a bérbead6 hozzajarulasaval adta albérletbe vagy més hasznalataba, az
albérl6 és a haszndld magatartasaért ugy felel, mintha a dolgot maga hasznalta volna.

(3) Ha a bérld a dolgot a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil adja albérletbe vagy engedi at masnak
hasznalatra, azokért a karokért is felel, amelyek e nélkiil nem kovetkeztek volna be.

6:335. § [Koltségviselés]

(1) A dolog fenntartdsaval jard kisebb koltségeket a bérld, a tobbi koltséget és a dologgal
kapcsolatos terheket a bérbead6 viseli.

(2) A bérl6 koteles a bérbeadot értesiteni, ha a dolgot karosodas veszélye fenyegeti vagy a
bérbeadot terheld munkalatok elvégzésének sziikségessége mertil fel.

(3) A bérbeadd jogosult arra, hogy az 6t terheld munkékat elvégezze, és a dolgot fenyegetd
karok elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

(4) A bérld a bérbeadodt terhelé munkalatokat a bérbeadd helyett és koltségére elvégezheti, ha
azokat a bérbeadé nem végzi el.

6:336. § [A bérleti dij]

(1) A bérl6 a bérleti dijat havonta elére koteles megfizetni. Ha a bérleti szerzodés egy
honapnal rovidebb idoére jon létre, a bérleti dij a szerzddés megkdtésekor esedékes.

(2) Arra az iddre, amely alatt a bérld a dolgot a sajat érdekkorén kiviil felmertilt okbol nem
hasznalhatja, bérleti dij nem jar.

(3) A bérleti dij vagy a bérlot terheld koltségek és terhek megfizetésének elmulasztasa esetén
a bérbeadd jogosult a szerzédést felmondani, ha a bérlét megfeleld hataridd tlizésével és a
kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a fizetésre felszolitotta, és a bérlé e hataridd
elteltéig sem fizetett.

6:337. § [Torvényes zalogjog]

(1) Ingatlan bérbeadojat zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek erejéig a bérlonek a
bérlemény teriiletén levd vagyontargyain.

(2) A bérbeadd mindaddig, amig zélogjoga fennall, megakaddlyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat.

(3) Ha a bérld kifogasolja a zalogjog fennallasat, terjedelmét vagy azt, hogy a bérbeado6 a
kovetelésére teljes fedezetet nyujtd vagyontargyakon feliil méas vagyontargyak elszallitasat is
megakadalyozta, a bérbeadd nyolc napon beliil koteles zalogjogat birosagi uton érvényesiteni.
Ha ezt elmulasztja, zalogjoga megsziinik.



(4) Ha a bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbeadd engedélye nélkiil elszallitja, és mas
megfeleld biztositékot nem nyujt, a bérbeadd kdvetelheti a dolognak a bérld koltségén valo
visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

6:338. § [A hatarozott idejii bérlet megsziinése és a dolog elpusztulasa]

(1) Ha a hatarozott idére kotott bérleti szerzodésben megallapitott id6 eltelte utan a bérld a
dolgot tovabb hasznalja, és ez ellen a bérbeadd a szerzédésben megallapitott idS elteltétdl
szamitott tizenot napos jogvesztd hatdridon beliil nem tiltakozik, a hatirozott idére kotott
szerzOdés hatarozatlan idOtartamuva alakul at.

(2) Megsziinik a szerzddés, ha a dolog elpusztul.

6:339. § [A bérleti jogviszony megsziintetése rendes felmondassal]

(1) A hatarozatlan idére kotott szerzoédést barmelyik fél rendes felmondassal felmondhatja

a) napi bérleti dij kikotése esetén barmikor, egyik naprol a masikra;

b) heti bérleti dij kikotése esetén a hét végére, legkésobb a hét els6 napjan;

c) havi bérleti dij kikotése esetén a honap végére, legkésébb a honap tizen6tddik napjaig;

d) hosszabb 1ddszakra kikotott bérleti dij esetén a szerzdésben meghatarozott idészak végeére,
legkésobb az azt megeldz6 harmincadik napig.

(2) A hatarozott idére kotott szerzodést barmelyik fél rendes felmondassal felmondhatja a
torvényes felmondasi id6 betartasaval id6 elott gyakorolhatd felmondasi jog esetén a honap
végére, legkésdbb a honap tizenotodik napjaig.

(3) Ha a felmondés nem az (1) bekezdésben meghatarozott hataridé betartasaval torténik, a
bérleti jogviszonyt a felmondas kozlését kovetd bérleti idoszak végére felmondottnak kell

tekinteni.

(4) A bérlé 6rokosei a hatarozott idére kotott bérleti szerzddést harminc napon beliil rendes
felmondassal felmondhatjak. A felmondasi id6t

a) ha hagyatéki eljarasra nem kertilt sor, az 6rokhagy6 halalatol;

b) hagyatéki eljards esetén a teljes hatalyt hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedésének
napjatol;

c) oroklési per esetén a birdsagi itélet jogerdre emelkedésének napjatol
kell szamitani.
6:340. § [A bérelt dolog atruhazasal

(1) A bérl6 koteles megengedni, hogy aki a dolgot meg kivanja venni, azt a bérld sziikségtelen
haboritasa nélkiil megtekinthesse.



(2) Ha a bérbeado a bérleti szerzddés megkotését kovetden a bérbe adott dolog tulajdonjogat
atruhédzza, a tulajdonos személyében bekovetkezett valtozassal a bérleti szerzédésbol fakado
jogok ¢és kotelezettségek tekintetében az 11j tulajdonos 1ép a bérbeadd helyébe. A bérbeado és
az 0j tulajdonos a bérlével szemben egyetemlegesen kotelesek helytéallni a bérbeadot a bérleti
szerzOdés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

(3) A bérbe adott dolog 1j tulajdonosa a hatarozott iddre kotott bérletet felmondhatja, ha 6t a
bérld a bérleti viszony fennallasa vagy 1ényeges feltételei tekintetében megtévesztette.

6:341. § [A felek jogai és kotelezettségei a bérlet megsziinésénél]

(1) A bérld a bérlet megsziinése eldtt koteles megengedni, hogy az, aki a dolgot bérbe kivanja
venni, azt megfeleld idében és modon megtekinthesse.

(2) A bérlet megsziinése utdn a bérlé koteles a dolgot a bérbeadonak visszaadni; a
bérbeadoval szemben fenndllo, a bérleti jogviszonybdl keletkezett kdveteléseinek
kiegyenlitéséig azonban a dolgot annak hasznalata nélkiil visszatarthatja.

(3) Ha a bérld a dolgot jogosulatlanul tartja vissza, a visszatartds idejére a szerzddés alapjan
kikotott bérleti dijat koteles megfizetni, ezt meghaladdéan pedig minden olyan karért felel,

amely e nélkiil nem kdvetkezett volna be.

(4) A bérlé mindazt, amit a sajat koltségén a dologra felszerelt, a dolog épségének sérelme
nélkiil leszerelheti.

2. A lakasbérleti szerzodés
6:342. § [Lakasbérleti szerzodés|

Ha a szerzddés targya lakas céljara szolgdld ingatlan, a bérleti szerzddésre vonatkozd
rendelkezéseket az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni.

6:343. § [A bérleti dij biztositéka]

Ha a felek megéllapodasa alapjan a bérld a bérleti szerz6désbol fakado kotelezettségeinek
biztositékaul a bérbeadd részére meghatarozott pénzdsszeget koteles fizetni, €s ez az Osszeg
meghaladja a havi bérleti dij hdromszorosat, a talzott mértékii biztositékot a bérld kérelmére a
birdsag mérsekelheti.

6:344. § |A bérbeado karbantartasi kotelezettsége]

A bérbeado a karbantartési kotelezettségét

a) életveszélyt okozod, az épiilet allagat veszélyeztetd, tovabba a lakas vagy a szomszédos
lakas rendeltetésszerti hasznalatat 1ényegesen akadalyozo hibak esetén késedelem nélkiil;

b) egyéb esetben az épiilet karbantartdsaval vagy felijitasaval egyidejlileg

koteles teljesiteni.



6:345. § [A bérlo elviteli joga]

(1) A bérl6 nem gyakorolhatja az elviteli jogat, ha a bérbeadd az elviteli jog megvaltisa
fejében megfeleld kartalanitast ajanl fel, és az a bérld 1ényeges jogi érdekét nem sérti.

(2) A bérlét megilletd elviteli jogot a felek a szerzoédésben az ezzel jard hatrany megfeleld
kiegyenlitése mellett zarhatjadk ki vagy korlatozhatjak. Ezt a szabalyt kell alkalmazni a
megtéritési igény kizarasara vagy korlatozasara is.

6:346. § [A bérlo tirési kotelezettsége]

(1) A bérlo koteles tiirni, hogy a bérbeadd a lakas allaganak megovasdhoz sziikséges
munkalatokat elvégezze.

(2) A lakas korszeriisitéséhez sziikséges munkalatok elvégzésének tlirésére a bérld nem
koteles, kivéve, ha azok — az elvégzendd munkara, az épitészeti kovetkezményekre és a bérld
varhato6 kiadésaira tekintettel — a lakas hasznalatat jelentdsen nem korlatozzak.

(3) A bérbeadd a bérlét a (2) bekezdés szerinti munkalatok megkezdése eldtt megfeleld
1dében koteles a tervezett munkalatokrol és azok varhat6 idétartamarol irdsban tajékoztatni. A
bérld a bérleti szerzddést az értesités kézhezvételét kovetd honap utolséd napjaig felmondhatja.

6:347. § [Rendes felmondas]

(1) A hatarozatlan idére kotott szerzddést barmelyik fél a honap tizenotdodik napjaig a
kovetkezd honap végére mondhatja fel.

(2) Ha a felmondés nem az (1) bekezdésben meghatarozott hataridé betartasaval torténik, a
bérleti jogviszonyt a felmondas kozlését kovetd masodik honap végére felmondottnak kell
tekinteni.

6:348. § [Felmondas szerzodésszegés miatt]

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérlo eldzetes felszolitasat kovetden, legalabb
tizendtnapos felmondasi iddvel, a felmondast kdvetd honap utolséd napjara felmondhatja, ha a
bérld vagy a vele egyiittlakdo személy a bérbeadoval vagy a szomszédokkal szemben az
egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tantsit; vagy a lakast vagy a
kozods hasznalatra szolgald teriiletet nem rendeltetésszerlien vagy nem szerzddésszeriien
hasznalja.

(2) A felmondast nem kell eldzetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas
olyan sulyos, hogy a bérbeadotol a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast a
tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon beliil kell kézdIni.



